X AJUNTAMENT
@ VILAFRANCA
DEL PENEDES

ACTA DE LA REUNIO DE LA COMISSIO MUNICIPAL D'HABITATGE
Dia: 17 de marg de 2016

Hora: 18'30h

Lloc: Sala Pau Boada de I’Ajuntament de Vilafranca

Assistents:
Josep Maria Marti (President de la Comissid)

Ramon Zaballa Serra, regidor de Serveis Socials
Antoni Alsina Restoy(PSC)

Xavier Cadafalch Boada (VeC)

Joan Gilabert Fernandez (CUP)

Albert Guasch Ribas (ERC)

Albert Peris Miras (CIU)

Roberto Labandera Ganachipi, cap de Serveis Socials
Rosa Blasco Barnés, cap de I'OLH

Miquel Cartré Boada, responsable d'habitatye sutidl, yue daclud corm a secretat!,

Abseéncia:
Enrique Villanueva i Cabado (PP) ha estat convocat, perd no va assistir-hi.

ORDRE DEL DIA:
- Aprovacio si s’escau de l'acta de la sessié anterior
- Memoria 2015 de I'Oficina Local de I’'Habitatge
- Dades de demanda d’habitatge registrada als Serveis socials
- Informacié de la convocatoria d’ajuts al lloguer d’habitatge (en funcié de la
finalitzacié del procediment)
- Altres temes
- Torn obert de paraules

0.- Acta de la sessié anterior \
Es va modificar I'acta anterior afegint-hi una observacié feta per Albert Guasch.
1.- Presentacié del treball: Estratégies de dinamitzacié del parc desocupat d'habitatges
per finalitats socials.
L'equip del Taller d’Estudis i Serveis d’Estratégies Urbanes, SLP presenta el treball
Estrategies de dinamitzacié del parc desocupat d’habitatges per finalitats socials.
Concretament es van tractar els temes segiients: .
= L'HABITATGE DESOCUPAT A VILAFRANCA DEL PENEDES
Pere Mogas, arquitecte / Francesc Sanchez, gedgraf (GIS) \
= NECESSITATS I DEMANDES D'HABITATGE SOCIAL
Montserrat Mercadé, geografa

= ESTRATEGIES DE DINAMITZACIO
Pere Mogas, arquitecte / Raimon Soler, advocat
= ACTUACIONS PER GRUPS DE MESURES
Raimon Soler, advocat
El document s’adjunta a I'acta.

Observacions:
El treball s’ha dut a terme en base a una creuament de dades estadistiques, per habitatge amb

indicis de desocupacid. S’ha partit amb dades del cadastre, creuat amb el padrd del 2014 (sense
empadronats no vol dir desocupats) i el consum d’aigua. El resultat ha estat 1.621 habitatges
amb indicis de desocupacid.
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Treball de comprovacio6 a través d’una enquesta per carta a una mostra de 1.469 habitatges, amb
una resposta de 450, dels quals 306 s6n ocupats i 144 no ocupats. 19% de distorsid.

Treball de camp sobre una mostra de 254 habitatges, déna el resultat de 94 ocupats i 160 no
ocupats. 20% de distorsid.

Inventari de I’AHC. Sobre una mostra de 293 habitatges buits, 83 ocupats i 210 no ocupats. 94
dels habitatges buits sén de la SAREB (86 no ocupats) i 140 sén de grans tenidors (76 no
ocupats). On hi ha més acumulacié és al barri de I’Espirall.
Hipotesi final sobre el nombre d’habitatges desocupats:

- Registre AHC, 210 h. / Enquesta municipal 144 h. / Treball de camp 160 h.

- Dels 1.035 habitatges desocupats, 514 sén reals.

Sobre necessitats i demandes d’habitatge social:

- S’ha construit poc HPO

- Els preus de venda s’han estabilitzat

- Els preus de lloguer s’han reduit

- L'obra nova esta en mans financeres

- Preu mitja obra nova: 158.000 euros

- Preu mitja obra segona ma: 151.000 euros

- Ellloguer és car a Vilafranca: preus mitjans de lloguer de lliure mercat, quasi el 69%
dels habitatges estan entre els 351 i 500 euros, destacant els pisos d’entre 401 i 450
euros.

- Els habitatges de lloguer, amb un lloguer fins a 300 euros/3 habitacions, son
practicament inexistents a Vilafranca.

- El preu maxim de lloguer de I'habitatge amb protecci6 és superior a I'oferta de mercat.

- Vilafranca (86%)s'ha empobrit més que la mitjana provincial (100%)

- Mentre el nombre d‘aturats augmenta, disminueix el nombre de beneficiaris de
prestacions de desocupacio.

- Un 5% de la poblacié de Vilafranca, un 815 llars tenen problemes de pagament. El /
68% tenen problemes de pagament i el 32% estan en risc o situacié d’exclusié social-
residencial.

- Necessitats estimades: Al 2020, entre 1.250 i 1.600 llars podrien requerir habitatge
social i/o assequible (entre el 8 i el 10% de les llars al 2020).

Mesures:

- Tenir en compte la normativa de la llei 24/2015. P

- Actuacions globals:

La creacié d’'un grup de seguiment sobre I'habitatge buit (politica amb entitats), per
actuar i corregir.
Registre del parc vacant. Confrontacié de dades. Estadistica.

- Foment:

Reforgar i millorar el programa de rehabilitacié d’habitatges. Ser més efectius. Mesure
d'intervencié urgent a través de l'externalitzacio i el financament.

Suport i estimul a la rehabilitacié: obres de rehabilitacié a canvi de lloguer.

Reforgar les mesures de mediaci6 amb els grans tenidors. Buscar la cessid
d’habitatges.

Millorar la borsa de lloguer social.

Noves formes d'Us i tinenga de la propietat (compartida / temporal / masoveria
urbana...).

- Coercitives per als que no compleixen la funcié social:

Iniciar expedients d’Us anomal de I'habitatge per a habitatges de més de dos anys.
Investigacid i creuament de dades

Programa d'inspeccié municipal a grans tenidors

Incoacid i tramitacid de I'is normal de I'habitatge

Inspecci6 individualitzada sobre I'habitatge detectat

Declaracié final de la situaci6 anomala. Requeriment a la propietat en cas
d’'incompliment. \
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Multes coercitives (fins a 3 multes) en cas d'incompliment...
Expedient sancionador, infraccié molt greu (article 123 LDH)
O també, recarrecs de I'IBI (hi ha certa inseguretat juridica), taxes serveis
administratius (cost tramit de I'expedient)...
- Sancions:
Sanci6 per Us anomal
Aplicacio del tanteig i retracte

Cessi6 obligatdria, expropiacié temporal (3 anys per passar a lloguer).
- Regularitzar la situacié dels habitatges okupats.

Es demana la presentacié de l'informe, que es lliurara a la Comissié amb aquesta acta.

2.- Programa de rehabilitacio d’habitatges
Roberto Labandera explica el programes d’habitatge de Serveis social. Es lliura I'informe 2015.

El Programa de Rehabilitacié d’Habitatges amb Finalitat Social

El Programa de Rehabilitacié d’Habitatges amb Finalitat Social mitjangant el sistema de cessid
temporal, és el resultat d’una iniciativa municipal transversal que abasta tres serveis (Urbanisme,
Foment de I'Ocupacié i Serveis Socials), que pretén donar resposta al triple objectiu de recuperar
per |'is ciutada habitatges buits del parc construit de la ciutat, la creacid de llocs de treball i
formacié i I'apoderament de I'accié social en matéria d'emergencia residencial.

El programa s’articula al voltant de la rehabilitacié i la cessié d’habitatges de propietat privada
desocupats i en mal estat de conservacid, cedits a través de convenis per la propietat, per part
del programa de dinamitzaci6 laboral i lluita contra I'atur, que ocupa a persones aturades amb la
finalitat de destinar-los a lloguer social amb caracter temporal. -
El programa va dirigit a families i persones en risc d’exclusié social donant especial atenci6 a
aquelles families amb infancia en situacié de risc.

Dades:
El Programa ha comptat per I'any 2015 amb un total de 58 habitatges més un habitatge destinat

a l'atencié d’emergéncies. Durant I'any, s’ha produit la incorporaci6 de 7 habitatges rehabilitats a
I'edifici de la Fundacié Masllorens que s’han destinat, també, al programa, augmentant el nombre

d’unitats un 18%.

D’altra banda, I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya ha subministrat 7 habitatges més mitjangant
I'acord amb la SAREB que ha permés, en un procés no exempt de dificultats, I'allotjament de set
families usuaries.

Finalment destaquem que el 3% (232 casos)de les principals problematiques detectades en les
entrevistes dels serveis socials basics han correspost a problematiques d’habitatge.

En finalitzar el 2015, els Serveis Socials Basics havien registrat 25 nuclis familiars en situacio
d’emergéncia residencial, amb valoracié i informe preceptiu dels treballadors i les treballador
dels serveis.

D’altra banda, durant I'any 2015 hem sollicitat als jutjats de Vilafranca 10 intervencions p
aplacar desnonaments. La petici6 (i posterior prorroga temporal dels desnonaments) va permetre
atendre la situacié de 10 nuclis familiars amb menors a carrec.

Programa d'habitatges compartit supervisat
Els habitatges tutelats/supervisats son unitats residencials que acullen a un nombre reduit de
persones, les quals comparteixen habitatge i tasques derivades de la convivencia. Sén
equipaments socials d’allotjament, amb alguns serveis comuns, per persones amb problemes
greus d'allotjiament. L'habitatge esta vinculat al Servei d'Informacid i Atencio a la Dona.
Actualment es gestiona un habitatge propietat de la Fundacié Montserrat Junyent.
Poblaci6 atesa a I'any 2015:

5 families

5 dones i 7 menors , total: 12 persones

3 Sortides: dos families han fet la sortida a lloguer normalitzat i la tercera familia va

renunciar al recurs I'endema mateix d’haver entrat. Es manté el mateix nombge d’usuaries

que l'any passat.
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Programa habitatge d’urgéncia social
Des de Serveis Socials de I’Ajuntament de Vilafranca s’aposta per donar cobertura d’'habitatge a -
les families que es trobin en una situacié d’emergéncia social. Es déna prioritat a les families que
tenen menors a carrec i que estan en precarietat economica. L'activitat principal és cobrir
temporalment el tema d’habitatge i cercar solucions per tal de canviar la situacio que ha derivat a
la problematica.
Poblacié atesa a I'any 2015:

11 adults (9 donesi 2 homes)

10 menors

Total atesos: 21 persones

3 Sortides: 2 sortides a pisos de la Mesa d’emergéncia (Secretaria de I’'Habitatge) i una

rendncia.

El nombre de pernoctacions ha estat de 1132 durant tot I'any. Cal destacar que el cost de

pernoctacions (a preus de mercat/ banda baixa) ha significat un estalvi aproximat de

28.300 €.

Projecte pisos destinats a gent gran (majors de 65 anys)
L'ajuntament destina un nombre de 12 habitatges del programa a gent gran. Durant I'any 2015
s'ha ampliat un 50% l'oferta d'habitatges per a la gent gran, amb 4 habitatges més, passant de 8 \

alz.
Poblacié atesa a I'any 2015: \\},
S’han atés un total de 14 persones (10 dones i 4 homes) &
S'han produit 3 rentincies }
Dues persones han mort 9
Dues persones han estat reubicades en d’altres habitatges per tal tenir millors condicions  ~)

de continuitat. Q.)

3.- Convocatoéria d’ajuts al lloguer d’habitatge

Rosa Blasco informa de la convocatoria d'ajuts al lloguer de I'habitatge 2015.
El termini va acabar al febrer 2016.

S’hi ha presentat 42 sol-licituds.

S’ha requerit tota la documentacid i es fara una valoraci6 dels expedients.

A la propera reunié es fara la proposta d’aprovacio.

A l'estiu es preparara la convocatoria per a |'any vinent.

4.- Memoria 2015 de I’Oficina Local d’"Habitatge

Donada la llargada de la reunié a causa de la presentacié de l’estudi, es posposa fins a la
propera convocatoria.
Amb tot, s'informa que s’han tramitat 600 ajuts de lloguer, a I'entorn d’'uns 800.000 eures;
que la borsa gestiona uns 150 habitatges de lloguer; que al 2015 s’hi ha incorporat
habitatges nous; la Generalitat fara una nova convocatoria d’ajuts de lloguer a I'abril.

Es demana que s’envii la memoria préviament a la reunio.

Josep M. Marti, regidor d’Habitatge, informa que actualment estan treballant des d'Urbanisme
amb 14 habitatges: 11 a la “Casa Feliu” i 3 pisos cedits.

5.- Altres temes.
S’informa que s'estd treballant en la redaccié de normes de funcionament de la Comissid

Municipal d’Habitatge, d’acord amb els Serveis juridics de I’Ajuntament.

6.- Torn obert de paraules.
Joan Gilabert pregunta sobre com s’ha organitzat habitatge, després de la desaparicié de I'OLH

amb tots els serveis.

-
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Josep M. Marti informa que es manté I'OLH integrada a I'OAC i que funciona com a finestreta.
Depén de la situacié o peticid, deriva cap al servei corresponent. Amb tot I'OLH continua amb les
funcions de gesti®é de la borsa d'habitatges i d'ajuts, a banda d’atendre altres consultes.
Urbanisme és responsable directe del Programa de Rehabilitacié d'Habitatges, per tant fa de
proveidor d’habitatges per a Serveis socials, que atenen families amb risc d’exclusié residencial.
Des de I’Area de Serveis a les Persones i Promocio Social es duu a terme el Programa d'Habitatge
Social i el Servei d’'Intermediaci6é en Deutes de I'Habitatge (SIDH).

Albert Guasch manifesta que cal valorar les causes de per que hi ha sol-licitants d'ajuts que no
poden acollir-s’hi.

Joan Gilabert mostra la seva preocupacié perqué no s'ha convocat la taula comarcal
antidesnonaments. Aixi mateix, demana que s’exigeixi que els bancs facin cessi¢ d’habitatges.

Josep M. Marti informa que, a proposta de la Diputacié de Barcelona, I’Ajuntament de Vilafranca
ampliara el servei SIDH, donant servei a la comarca, donat que el Consell Comarcal de I'Alt
Penedés ha renunciat al Servei d’Atencié Ciutadana del SIDH. Amb tot, des de la Diputaci6 de
Barcelona també s’estudia que el SIDH comarcal de Sant Sadurni es converteixi en un servei
itinerant per tal d’apropar-se més a la poblacié afectada.

Es consulta als membres de la Comissié si els va bé fer les reunioﬁs a les 18'30h per tal de
compatibilitzar la vida laboral i familiar. La resposta és afirmativa.

No havent cap altre tema a tractar, s'aixeca la sessio a les 21'40h;
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Jg,sé’b Marii Marti Rafols
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Antoni Alsina i Restoy

Gilabert Fernandez

marg de 2016




